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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,ifad
uzemniho planovani“)podle § 6 odst. 1 pism. e) zdkona¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpisi (déle jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotceny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozd¢jsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zékona
podani, které dne 19.08.2023 podala Ceska zemédélska univerzita v Praze, ICO: 60460709,
se sidlem Kamycka 129,165 00 Praha-Suchdol, kterou nazakladé plné mocizastupuje spolecnost
PilsProjekt, s.r.o., ICO: 29115744, se sidlem Castkova 689/74,326 00 Plzeti, ve kterém pozaduje
vydani zavazného stanoviska ve véci:

»sNovostavba zarizeni pro vychovu a vzdélavani déti formou détskych skupin“
na pozemku parc. ¢. 1627/1 v k. . Suchdol (dale jen ,,stavebni zamer*).

Utad tizemniho planovéni na zakladé posouzeni p¥ipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 6, platnymi
Zasadamiuzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 - 4, 6,7, 9 a 11, plalmym
Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a ikolt (izemniho
planovani vydava ke stavebnimu zadméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona,
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zadkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona
a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne vydani.
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Odavodnéni:

Ceska zemédélska univerzita v Praze, ICO: 60460709, se sidlem Kamycka 129, 165 00
Praha-Suchdol, kterou na zakladé plné moci zastupuje spolec¢nost PilsProjekt, s.r.o.,
ICO: 29115744, se sidlem Céastkova 689/74, 326 00 Plzen, podanim ze dne 19.08.2023 pozadala
ufad izemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem k zadosti pfilozena dokumentace
pro spolecné povoleni z07 a 08/2023, kterou zpracovala spolecnost PilsProjekt, s.r.o.,
ICO: 29115744, se sidlem Castkova 689/74, 326 00 Plzeii, zodpovédny projektant Ing. Vaclav
Kuchynka, ¢. autorizace 0201948 (dale jen ,,dokumentace*).

Z uvedené dokumentace tifad uzemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spo¢ivav novostavbé
objektu détské skupiny v aredlu Ceské zemé&délské univerzity v Praze. Stavba je navrzena
na soucasnénevyuzitém cipupozemkuna zapad od centralniho parkovisté arealu, konkrétmne mezi
objektem 11 - ,Kolej A*“ a objektem 17 - ,Zdravotnické stfedisko*. Objekt je navrzen
nepodsklepeny se 2 NP, pticemz 2. NP je ustoupené. Zastfeseni je feSeno plochou stfechou
s FV panely. Stiecha nad ¢asti 1. NP je pochozi vegetacni. Nad stiechu 2. NP vystupuje vytahova
Sachta. Vyska atiky 1. NP je +4,520 m, 2. NP +8,230 m a vytahové Sachty +11,580 m (x0,000 =
uroven montazni desky). Jedna se o zafizeni pro vychovu a vzdélavani déti formou détskych
skupin pro déti zaméstnancli investora. Konkrétné€ obsahuje 3 denni mistnosti pro 3 skupiny déti
s kapacitou celkem 66 déti predskolniho véku od 3 let. Déle je navrzen samostatny zahradni
domek pro skladovani hernich prvki déti. Jedna se o piistiesek z dfevéné tramové konstrukce
s oplasténim latémi a plochou stfechou. Navrzena je na jih od hlavniho objektu a bude v ramci
oploceného hristé déti détskych skupin. Soucasti stavebniho zaméru jsou zpevnéné plochy,
oploceni, tepelna ¢erpadla, destové podzemni jimky, pielozka dopravnich znacek, lamp apod.
Na severozapadni strané€ od stavby je navrzeno zfizeni 8§ novych kolmych parkovacich stani
z vegetacnibetonové dlazby. Dale je u hlavniho vstupu do objektuv severni ¢asti navrzeno ziizeni
1 parkovaciho podélného stani z betonové dlazby. 2 stavajici stani zajezdovych autobusti budou
dopravnim znacenim zménéna tak, aby byla moznost kratkodobého stani pro ucely navizené
stavby. Zastavéna plocha objektu détské skupiny je 485,2 m? a zahradniho domku 22 m?
Ostatni zpevnéné plochy zaujimaji 146 m?2. Plocha zelené ¢ini 996,8 m?. Napojeni technické
a dopravni infrastruktury bude na aredlové site.

Utad tizemniho planovani posoudil stavebni zamér z hlediska jeho souladu s Politikou izemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 6 a z hlediska jeho souladu se Zasadamiizemnihorozvoje
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace¢. 1 -4, 6,7, 9 a 11 a konstatuje, ze tyto dokumenty nejsou
vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotceny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 01.01.2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstvahl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatfeni obecné povahy €. 55/2018
sucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamérnachézi v zastavitelném uzemi v plose s vyuzitim
ZVS - vysokoskolské, v izemi stabilizovaném.

Stavebni zamér se nachazi v izemi se zvySenou ochranou zeleng.

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zdvaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpisi, tj. s pfilohou ¢. 1 (Regulativy plo§ného
a prostorového uspotradani izemi hlavniho meésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 552018,
pro které plati:
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Z VS - vysokos§kolské

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi vysokych skol a vysokoskolskych zatizeni, jejich vyukova, stravovaci,
ubytovaci, sportovni a spravni zafizeni, véetn¢ staveb a zafizeni pro védu a vyzkum.

Piipustné vyuziti:

Skolska zatizeni®, obchodni zafizenis celkovou hruboupodlazni plochou neptevysujici2 000 m?2.
Kongresova a vystavni centra, kulturni zafizeni, cirkevni zatizeni, ambulantni zdravotnicka
zafizeni, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci
a odstavné plochy, garaze.

Dale 1ze umistit: stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID, sbémy surovin a malé sbérmé dvory.
Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dot¢enych pozemki.

Nepripustné vyuZziti:

Nepfiipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem
v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je navrZzeny objekt détské skupiny pro déti zaméstnanct pfipustnym vyuzitim,
nebot se jedné o stavbu pro tcely vysoké skoly, ktera je hlavnim vyuzitim. Umisténi plosné
a liniové technické infrastruktury je posuzovano jako pfipustné. Umisténi parkovacich stani je
posuzovano jako podminéné pfipustné. Vzhledem k tomu, ze uspokojuji potieby souvisejici
s hlavnim vyuzitim plochy ZVS, je jejich umisténi ptipustné.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované uzemi je dle oddilu 15
odst. 45 ptilohy €. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018: ,,zastavitelné uzemi, které je tvoreno
stavajici zpravidla souvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz vizemni
plan nepredpokliada vyznamny stavebni rozvoj*. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 3 déle plati:
»Ve stabilizovaném uzemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV
a SMJ), z hlediska limitit rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsahlé stavebni ¢innosti. Pripustné reSeni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanisticke
strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech
hl. m. Prahy (dale UAP)*.

Utad Gzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném uzemi dospél k zavéru, Ze navizeny zdmér neodporuje zachovani, dotvoreni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Dle pfihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jedna
o lokalitu Zemeédelské univerzity se strukturou aredlu vybavenosti. Stavby v navaznost
navrhovaného objektu jsou do 3 NP. Vyska objektu tak koresponduje s vyskou okolnich staveb
a navazuje na stavajici zastavbu. Navrzenym objektem dochdzi pouze k nepatrnému navyseni
zastaveénosti stavajiciho vysokoskolského arealu. Zastavénost arealu tak nadale svym rozsahem
nepiekracuje miru vyuziti stdvajiciho izemi. Z vySe uvedenych dlivodil je mozné stavebni zamér,
z hlediska stabilizovaného uzemi, akceptovat.

Vzhledemk vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti urad izemniho
planovani konstatuje soulad stavebniho zdméru s platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru

hl. m. Prahy.

3 Skoly a $kolské zafizeni ve smyslu § 7 8kolského zakona,zapsané do Rejstiiku $kola skolskych zafizeni,
zapisované MSMT CR, na zakladé § 143 odst. 2 a podle § 148 odst. 1 zikona & 561/2004 Sb.,
o predskolnim, zakladnim, stfednim, vys$§im odbormém a jiném vzdélavani (Skolského zadkona).
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Z hlediska sledovani cili a tkold uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zameér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Zavazné stanovisko nepozbvyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢ zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydadno tizemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zdklad€ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva
a tato vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich u¢inkt tzemni souhlasnebo spole¢ny uzemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zameéru
uc¢inéného v dobé¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zékona, ve znéni pozdéjsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zédkona €. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich piedpisti, Ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se protinémuodvolat. Pokudtoto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle
§ 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zadvazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zdvazné stanovisko dot€eného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
v platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze pfipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1. Adresat
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/S - Be. Jelinek
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