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1. Urbanistické, architektonické a stavebné technické reSeni stavby

a) zhodnoceni stavenisté

Odstupové vzdalenosti objektu od hranic pozemkU se neméni a jsou patrny z vykresu situace, jsou dany
soucastnymi hranicemi (oplocenim) a budou respektovany pfi vystavbé, v pfipadé nejednoznacnosti
hranic pozemk je nutné nové geometrické zaméfeni s ovéfenim hranic pozemku - jsou spinény veskeré
podminky technickych poZadavk( na vystavbu a poZadavky dotéenych organu (dle vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, ve znéni vyhlasek €. 491/2006 Sb. a €. 502/2006
Sh. a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. - o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi).

b) urbanistické a architektonické feSeni stavby

Projektova dokumentace FeSi stavebni Gpravy domu €.p. 428 na apartmanovy duam — Il. etapu —
rekonstrukci domu a opravu fasad Ill v obci Kostelec nad Cernymi lesy. Reseny objekt se nachazi

v pamétkové z6né& mésta Kostelec nad Cernymi lesy a je pamatkové chranény. Pavodni objekt je zdény
ze smiSeného zdiva, padorysného tvaru pismene L. Stavajici zastfeSeni je tvofeno sedlovou stfechou a
valbovou stfechou s keramickou krytinou (bobrovky). V |. etapé probéhlo statické zajiSténi stavajiciho
domu v¢. kleneb nad 1.PP, vyména valbové ¢asti krovu, kompletni vyména krytiny, konstrukce stropu
nad 1.NP a bouraci prace potfebné pro realizaci Il. etapy.

V ramci Il. etapy budou provedeny stavebni Upravy: dispozice bude upravena dle vykrest nového stavu.
2.NP objektu bude zpfistupnéno schodistém.

V suterénu objektu budou tyto mistnosti: bar se spole¢enskou mistnosti, posilovna se zazemim, whirlpool
se saunou a technicka mistnost. V nadzemnich podlazich jsou navrzeny apartmany s koupelnami s WC.
ZastfeSeni objektu bude doplnéno deseti vikyfi. Krytina je pouzita keramicka (bobrovky).

Nové konstrukce jsou provedeny z keramickych tvarnic, dozdivky ve stavajicich konstrukci jsou feSeny
z plnych cihel. Jedna se o pfizemni objekt s obytnym podkrovim. Objekt je v celé ploSe podsklepeny.
Objekt je napojen na elektrickou energii, je napojen pres ¢erpaci jimku na vefejnou kanalizaci. Napojeni
na vodu je z obecniho vodovodu pfipojeného v suterénu domu (kanalizace je feSena vytlaénym fadem
do prostor sousedniho zamku a dale vytlakem do vefejné kanalizace).

Projektova dokumentace bude svym feSenim splfiovat veSkeré podminky dotéenych organt s ohledem
na urbanistické, architektonické a stavebné technické feSeni stavby.

Suterén ma samostatné vstupy z jiho-vychodni strany objektu, kterymi se vchazi do prostoru posilovny
(pfes zadvefi) se dvéma Satnami a druhym do prostoru baru s navazujici spole¢enskou mistnosti.

V suterénu se déle nachazi: chodba, Satny muzi, Satny zZeny, sprchy muzi, sprchy zeny, WC muzi, WC
Zeny, UKklid, whirlpool, sauna a technicka mistnost.

Vstup do pfizemi objektu je FeSen z jihozapadni strany objektu. Z chodby se vstupuje do jednotlivych
apartmant a schodisté. V pfizemi se nachazi 6 apartmanu s chodbou, pokojem a koupelnou s WC.

V obytném podkrovi jsou navrzeny 3 apartmany s chodbou, pokojem a koupelnou s WC.

Objekt je zdény ze smiSeného zdiva, nové konstrukce jsou provedeny z keramickych tvarnic, zazdivky a
dozdivky jsou provedeny z CP. Stfecha objektu je sedlovéa a valbova s deseti vikyfi. Okna i dvefe budou
drevéné, véetné ramu a zarubni. Parapety vnitfni budou feSeny dfevénou sparovkou, parapety vnéjsi Cu.

c) napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu

Parkovani vozidel je zajiSténo na pozemku investora na zpevnénych plochach. Kanalizace bude svedena
pres Cerpaci jimku do vefejné kanalizace, voda je do objektu pfivedena stavajici pfipojkou z obecniho
vodovodu. Elektricka energie je napojena na uliéni sit.

d) rfeSeni technické a dopravni infrastruktury na poddolovaném a svazném Gzemi

Pozemek neni poddolovany.

e) vliv stavby na zZivotni prostredi

Po dobu stavebnich Gprav dojde k pfechodnému zhorSeni Zivotniho prostfedi. ZhorSeni bude zplsobeno
hlukem a prasnosti pfi provadéni stavebnich ¢innosti. Dodavatel musi zajistit pravidelné ¢isténi vozovky
od nedistot zpusobenych stavenistni dopravou. V dobé od 22,00 do 6,00 hodin musi byt dodrzovan noéni

klid. Odpad pfi stavebni ¢innosti budou tvofit pfedevsim zbytky stavebnich material(i - dfevo, betonova
drt, cihelny materidl, asfaltové lepenky, obaly od barev apod. Stavebni odpad bude tfidén a odvazen na
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fizenou skladku, kde bude pfedan k likvidaci zodpovédné osobé.

Odpad z provozu objektu bude tfidén, bude ukladan do popelnicovych nadob nebo kontejner nebo
plastovych pytl( a jeho svoz bude zajistén pfisluSnou obci nebo méstem dle konkrétniho mista
organizaci, ktera zajistuje likvidaci domovniho a komunalniho odpadu. Splaskové vody budou svedeny
pfes Cerpaci jimku do vefejné kanalizace, vody deStové budou svedeny do deStové kanalizace.

ZatFidéni odpadu

Cislo nazev Kategorie

03 01 03 odrezky, dfevéna deska 0
12 01 02 ostatni zelezny kov 0
170101 beton 0
170102 cihla 0
17 02 01 dievo 0
17 0301 asfalt s obsahem dehtu N
1704 11 kabely 0
17 09 01 smésny stavebni a demoli¢ni odpad N
200100 odpad ziskany oddélenym sbérem 0
200301 smésny komunalni odpad 0
f) bezbariérové rfeSeni

Suterén objektu je uréen pouze pro podnikovou rekreaci a ubytované, neni vefejné pfistupny. Objekt je
pamatkové chranény, z tohoto divodu nelze provést stavebni Upravy objektu, tak aby odpovidaly
bezbariérovému feseni.

0) prazkumy a méreni

V rédmci pfipravnych praci byl proveden stavebné technicky prizkum objektu projektantem a statikem.
Byl proveden prizkum fasady budovy, byly zkouméany omitky, architektonické ¢lanky i zdivo objektu. Byla
provedena dokumentace nalezd. Ve Il. etapé bude proveden podrobny prizkum a uréeno kone¢né
feSeni fasady objektu pod dohledem NPU.

h) podklady pro vytyéeni stavby

Rozmeérové usazeni objektu je stavajici a neméni se. VySkové usporadani a usazeni je patrné z vykres
fezu.

i) ¢lenéni stavby na jednotlivé stavebni a inzenyrské objekty

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o jednoduchy objekt, nebude ¢lenén na vice stavebnich objektu.

) vliv stavby na okolni pozemky a stavby

Objekt splfuje vesSkeré technické pozadavky na vystavbu vi¢i svému okoli, které jsou stanoveny ve
vyhlaSce 268/2009 Sb., o obecné technickych pozadavcich na vystavbu, ve znéni vyhlaSek 491/2006 a
¢.502/2006 Sb., resp. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

k) zajiSténi ochrany zdravi a bezpeénosti pracovnika

S ohledem na skute¢nost, Ze se nejedna o vyrobni objekt, bude nutno bezpeénost prace zajistovat
predevsim pfi realizaci stavby podle zakona €. 309/2006 Sb., a nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb.

2. Mechanickd odolnost a stabilita

Statické zajisténi objektu bylo provedeno v I. etapé.

3. Pozéarni bezpeénost

Pro nové navrzené feSeni je zpracovana samostatna pozarni zprava.
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4. Hygiena, ochrana zdravi a zivotniho prostredi

Projektova dokumentace FeSi pouziti certifikovanych stavebnich materiala a technologii, které svymi
vlastnostmi splfuji nejen technické pozadavky, ale i vyhovuji podminkam zdravotni nezavadnosti a
Skodlivého vlivu na okoli.

Obytné mistnosti jsou pfirozené osvétleny okny, prostory socialnich zafizeni jsou odvétrany ventilatory
do komin(, pfipadné do fasady objektu.

Objekt obsahuje 9 apartman(, uvazovany maximalni poc¢et ubytovanych osob je 30.

Prostory suterénu budou vyuzivany maximalné 15 ti osobami.

Recepce, zazemi obsluhy a potfeby pro Gdrzbu pokojl (Cisté / Spinavé povleceni) je feSeno ve vedlejSim
objektu (penzion) se kterym bude feSeny objekt tvofit jeden provozni celek.

Objekt penzionu je sousedni na pozemku p.¢. 2570.

5. Bezpeénost pA uzivani

Projektova dokumentace je navrZzena na zakladé technickych pozadavkU na vystavbu a splfiuje tedy
pozadavky pro bezpecné uzivani stavby.

6. Ochrana proti hluku

Zdrojem hluku bude jednotka a potrubi VZT v suterénu, viz. projekt VZT.

7. Uspora energie a ochranatepla

Objekt je v pamétkové z6né mésta Kostelec nad Cernymi lesy, z tohoto divodu nejsou mozné zasahy do
vnéjsich konstrukci objektu (zatepleni apod.). Nové konstrukce (krov a vyplné otvord) spliiuji pozadavky
CSN.

8. Pristup a uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace

Suterén objektu je uréen pouze pro podnikovou rekreaci, neni vefejné pfistupny. Objekt je pamétkové
chranény, z tohoto divodu nelze provést stavebni Gpravy objektu, tak aby odpovidaly bezbariérovému
feSeni.

9. Ochrana stavby pred Skodlivymi vlivy vnéjSiho prostredi

Neresi se.

10. Ochrana obyvatelstva

Neresi se.

11. InZenyrské stavby

a) Odvodnéni tzemi véetné zneSkodrovani odpadnich vod
Srazkové vody budou svedeny do destové kanalizace.

b) Z&sobovani vodou

Objekt je zadsobovan stavajici pfipojkou z obecniho vodovodu.

c) Z&sobovani energiemi

Objekt bude napojen na uliéni sit.

d) Reseni dopravy

Parkovani vozidel je zajiSténo na pozemku investora na zpevnénych plochéch.
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e) Povrchové Gpravy okoli stavby

Budou provedeny zpevnéné plochy v rozsahu dle vykresu situace, na jihozapadni strané objektu bude
upraven terén dle vykresu pohled jihozapadni. V jizni ¢asti pozemku bude osazena opérna zed do L se
spodni spadovanou ¢asti, na opérné zdi bude osazeno oploceni. Na zapadni strané objektu bude
protazena do spadu stavajici opérna zed. Dale bude opravena zpevnéna plocha pred objektem. Povrchy
vnéjSich ploch kolem budovy budou provedeny kombinaci Zzulové dlazby a travnatych ploch.

f) Elektronické komunikace

Neresi se.



