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1) ARCHITEKTONICKE A STAVEBNE-TECHNICKE RESENI

a) Uéel objektu
Apartmanovy ddm — ubytovani.
b) Architektonické, funkéni, dispoziéni a vytvarné reSeni

Projektova dokumentace FeSi stavebni Gpravy domu €.p. 428 na apartmanovy dum — Il. etapu —
rekonstrukci domu a opravu fasad Ill v obci Kostelec nad Cernymi lesy. Reseny objekt se nachazi

v pamétkové z6né& mésta Kostelec nad Cernymi lesy a je pamatkové chranény. Pavodni objekt je zdény
ze smiSeného zdiva, padorysného tvaru pismene L. Stavajici zastfeSeni je tvofeno sedlovou stfechou a
valbovou stfechou s keramickou krytinou (bobrovky). V |. etapé probéhlo statické zajiSténi stavajiciho
domu v¢. kleneb nad 1.PP, vyména valbové ¢asti krovu, kompletni vyména krytiny, konstrukce stropu
nad 1.NP a bouraci prace potfebné pro realizaci Il. etapy.

V ramci Il. etapy budou provedeny stavebni Upravy: dispozice bude upravena dle vykrest nového stavu.
2.NP objektu bude zpfistupnéno schodistém.

V suterénu objektu budou tyto mistnosti: bar se spole¢enskou mistnosti, posilovna se zazemim, whirlpool
se saunou a technicka mistnost. V nadzemnich podlazich jsou navrzeny apartmany s koupelnami s WC.
ZastreSeni objektu bude doplnéno deseti vikyfi. Krytina je pouzita keramicka (bobrovky).

Nové konstrukce jsou provedeny z keramickych tvarnic, dozdivky ve stavajicich konstrukci jsou feSeny
z plnych cihel. Jedna se o pfizemni objekt s obytnym podkrovim. Objekt je v celé ploSe podsklepeny.
Objekt je napojen na elektrickou energii, je napojen pres ¢erpaci jimku na vefejnou kanalizaci. Napojeni
na vodu je z obecniho vodovodu pfipojeného v suterénu domu (kanalizace je feSena vytlaénym fadem
do prostor sousedniho zamku a dale vytlakem do vefejné kanalizace).

Projektova dokumentace bude svym feSenim splfiovat veSkeré podminky dotéenych organt s ohledem
na urbanistické, architektonické a stavebné technické feSeni stavby.

Suterén ma samostatné vstupy z jiho-vychodni strany objektu, kterymi se vchazi do prostoru posilovny
(pfes zadvefi) se dvéma Satnami a druhym do prostoru baru s navazujici spole¢enskou mistnosti.

V suterénu se déle nachazi: chodba, Satny muzi, Satny zZeny, sprchy muzi, sprchy zeny, WC muzi, WC
Zeny, UKklid, whirlpool, sauna a technicka mistnost.

Vstup do pfizemi objektu je FeSen z jihozapadni strany objektu. Z chodby se vstupuje do jednotlivych
apartmant a schodisté. V pfizemi se nachazi 6 apartmanu s chodbou, pokojem a koupelnou s WC.

V obytném podkrovi jsou navrzeny 3 apartmany s chodbou, pokojem a koupelnou s WC.

Objekt je zdény ze smiSeného zdiva, nové konstrukce jsou provedeny z keramickych tvarnic, zazdivky a
dozdivky jsou provedeny z CP. Stfecha objektu je sedlova a valbova s deseti vikyfi. Okna i dvefe budou
drevéné, véetné ramu a zarubni. Parapety vnitfini budou feSeny dfevénou sparovkou, parapety vnéjsi Cu.

c) Kapacity, uzitkové plochy apod.

- Zastavéna plocha objektu 346,0 m2

- Maximalni vySka nad upravenym terénem 12,405 m

- Pocet nadzemnich podlazi 2

- Pocet podzemnich podlazi 1

- Svétla vyska podlazi 0-3,50 m
3,00-5,40 m
2,60 m

d) Technické a konstrukéni feSeni objektu

Statické zajiSténi stavajiciho domu

Statické zajisténi objektu bylo provedeno v I. etapé.



STAVEBNI UPRAVY — OPRAVA DOMU ¢&.p. 428, Kostelec nad Cernymi lesy,
apartmanovy dim —11. etapa — rekonstrukce domu a opravafasad 111
p.¢. 2575, k.U. Kostelec n.C.I. — Ceskd zemédélska univerzita v Praze, Kamycké 129, Praha, Suchdoal, 165 00

Provedené prace prfedchozim dodavatelem

Provedené prace jsou popsany ve vykresové ¢asti, jedna se zejména o vykopy v suterénu objektu,
zbudovani kanalu VZT, odvodnéni drendzemi do ¢erpacich Sachet a vyrovnani podlahy Stérkovou
vrstvou. Déle byly v suterénu vyzdény navrzené pficky, provedena ¢ast instalaci a ¢ast omitek.

V 1.NP objektu byly vyzdény pfi¢ky a dalsi svislé konstrukce, byly osazeny pfeklady a nosniky. V celém
1.NP objektu byla osazena okna. Z instalaci byly provedeny instalace vody, kanalizace a elektro

v rozsahu dle vykresové ¢asti. Vné objektu byla vystavéna opérna zed u terasy v 1.NP a byla provedena
terasa a ¢ast terénnich praci (terasa bude v této fazi opravena). VnéjSi ¢asti kanalizace splasSkové i
deStové jsou provedeny a napojeny s vyjimkou deStovych svodU ze stfech.

Ve 2.NP objektu byly provedeny zaklopy podlah OSB deskami, tyto budou v této fazi rozebrany,
vypodlozeny a opét namontovany z davodu nerovnosti podlahy.

Ve stfeSe objektu byly osazeny navrzené vikyre, v této fazi bude u vikyfd doplnéno oplechovani boku pod
zlomovou tasku a budou oblozeny a omitnuty ¢ela a boky dfevénych prvkud vikyra.

Bouraci prace

VétSina bouracich praci probéhla v I. a pfedchozi ¢asti Il. etapy. V feSené ¢asti se budou bouraci prace
tykat zvySeni zaklenku v suterénu a potfebnych bouraci praci na opravy jiz realizovanych ¢asti (terasa
pfed vstupem — vysekani spar, zaklop z OSB ve 2.NP - demontéz). Dale bude odstranén betonovy panel
na stavajici jimce a ubourano zdivo do hloubky potfebné pro provedeni zpevnéné plochy, jimka bude
zasypana.

Vykopové prace

Vykopové prace byly provedeny v pfedchozi ¢asti, v této ¢asti budou provedeny vykopy pouze pro
zaloZeni navrzenych opérnych zdi a pro zpevnéné plochy.

Zakladové konstrukce

Zakladové konstrukce objektu jsou stavajici, bude provedeno zalozeni opérnych zdi. Pouzity beton B12,5
do hloubky min. 0,9 m pod upraveny terén.

Svislé konstrukce

Stavajici konstrukce objektu jsou provedeny ze smiSeného zdiva. VétSina zdénych konstrukci byla
provedena v pfedchozi ¢asti, dozdivky a zazdivky jsou provedeny z CP na MVC 5. PFi¢ky jsou provedeny
z keramickych tvarnic pevnosti P10 na MVC. V suterénu jsou nékteré stény provedeny jako rezné
sparované. Délici stény mezi pokoji jsou provedeny z keramickych tvarnic a z SDK stén s minimalnim
akustickym atlumem 53dB. PFicky ve 2.NP jsou provedeny z SDK.

Opérné zdi budou Zelezobetonové, pohledova strana bude provedena z piskovcovych kamenu — material
doda objednatel.

V suterénu objektu budou provedeny chybéjici délici pficky jako mobilni (demontovatelné).

Navrhované materialy

Nové konstrukce jsou z keramickych tvarnic pevnostni tfidy P10 na vapennocementovou maltu MVC 2,5.
Betonové konstrukce (dobetonovani prekladu) jsou z betonu B20 (C16/20). Nové preklady v plvodnich
konstrukcich jsou feSeny ocelovymi valcovanymi | profily, v novych konstrukcich jsou systémové
keramickeé.

Vodorovné konstrukce
Zastropeni objektu je stavajici, strop nad suterénem je tvofen cihelnymi klenbami, zastropeni 1.NP je

feSeno dfevénym tramovym stropem s SDK podhledem — poZarni odolnost viz. PBR (nosna konstrukce
stropu byla provedenav |. etapé, SDK podhled bude feSen v této fazi).
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Mezi vazné tramy bude proveden dfevény rost, zaklop z OSB desek pres pasy z Mirelonu a pochozi
vrstva dle Ucelu mistnosti. 5

Zastropeni 2.NP bude tvofeno SDK deskami - pozarni odolnost viz. PBR, kotvenymi do konstrukce
krovu.

Nové preklady v plvodnich konstrukcich jsou pouzity ocelové z valcovanych | profil(l; v novych
konstrukcich keramobetonové.

Schodisté

Schodisté do 2.NP je schodnicové, dfevéné, dvouramenné s podstupnicemi (stupné a podstupnice min.
tl. 50 mm). Material dub, zabradli kovové. Rezivo listnaté tvrdé dub, kvalita dle CSN 49 1012 — tf. I.
(nesmi byt pouzito b&lové dfevo). ReSeni bude odsouhlaseno zastupcem NPU a investorem.

Schodisté z ulice do suterénu jsou kamenné a jsou provedeny.

Upravy povrcha vnitiich

Vnitfni povrchy stén budou omitané vapennou omitkou Stukovou, budou opatfeny vapennym natérem.
Podhledy v 1.NP a ve 2.NP budou tvofeny SDK deskami kotvenymi do stropni / krovové soustavy
(pozérni odolnost viz. PBR). PFicky a predstény ve 2.NP jsou FeSeny z SDK. Sadrokartonové desky se
pretmeli (hlavy Sroub( atd.) tmelici hmotou, provede se penetrace natérem. Styky sadrokartonu s jinymi
materialy se musi oddélit (vytmeleni akrylem, sparovaci paska). Na sadrokarton bude provedena
penetrace + disperzni natér.

Cast kleneb v suterénu s poZadavkem na finalni rezné zdivo byla otriskana v I. etapé&, v téchto mistech
bude provedeno vysparovani, pfipadné vyspraveni zdiva a natér vhodnym paropropustnym natérem.
Jiz vysparované klenby budou ocistény od zasoleni a natfeny navrzenym natérem. V mistnosti 0.13
budou v misté stavajiciho doplnéni klenby vyskradbany spéary a provedeno nové vysparovani shodné

s ostatnimi sparovanymi plochami.

Ostatni ¢asti budou omitané vapennou omitkou s vapennym natérem.

Upravy povrchd vnéjsich

Vnéjsi omitky byly provedeny v pfedchozi ¢asti, poSkozené povrchy stén budou vyspraveny vapennou
omitkou, s maximalnim mnozstvim cementu do 5 %. Natéry zdénych konstrukci budou vapenné dle
pozadavk( NPU. DFevéné prvky budou napustény lazurovaci barvou.

Boky a casti ¢ela vikyfu budou omitané hladkou omitkou.

V 1.PP jsou pouzity sanacni Stukové omitky. Tyto budou opatfeny sanacéni vymalbou.

Severni Stitova sténa bude opatfena vapennou Stukovou omitkou s natérem dle ostatnich ploch fasady.

Podlahy

Konstrukce podlah jsou navrzeny dle Gcell jednotlivych mistnosti. V suterénu a na chodbach v 1.NP
bude podlaha feSena keramickou dlazbou (pudovky) ulozenou do maltového loze s nizkym obsahem
vapna (dle doporuéeni vyrobce dlazby). V koupelnach bude pod dlazbou pouzZita hydroizolaéni stérka
vcetné vSech doplrkd vytazend min. 15 cm na svislé konstrukce. Ostatni viz. skladby a legendy ve
vykresové &asti, prkenna podlaha: palubky jehli¢naté smrkové dle CSN EN 13990 kvalita A, bez
vyspraveni, tl. 28 mm, pfi pokladce je povinnost dosazeni vihkosti v mistnosti max 15% a vihkosti
podkladu max 12% pfed montazi palubek, material na misté min. 14 dnd rozbaleny a teplota v mistnosti
pfi montéazi min 16°C.

Pfechody mezi jednotlivymi druhy koneénych naslapnych vrstev budou feSeny pomoci pfechodovych
podlahovych list.

Strecha
ZastfeSeni objektu je stavajici. Stfecha objektu je sedlova a valbova s deseti vikyfi. Krov je feSen jako

vaznicovy s vaznymi tramy. Konstrukce vikyfu jsou feSeny viozenim tramk({ mezi krokve a vynesenim
pomoci sloupku a krokvi. Na konstrukci krovu bude zavéSen SDK podhled. Na krov jsou navrzeny
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kontralaté 60/40 a laté 60/40.

Mezi krokve a kontralaté je umisténa kontaktni félie. Jako stfeSni krytina je navrzena keramicka krytina
(bobrovka). Montaz krytiny je tfeba provést dle technologickych pravidel vydanych vyrobcem.

Mezi elni ¢asti objektu a navazujici ¢asti je délici zed 300 mm nad Uroven vyssi Easti stfechy, stejné tak
je Stit na severni strané objektu. Délici zed je opatfena Cu oplechovanim.

Tepelna izolace

Stfecha bude tepelné izolovana mineralni izolaci tl. 160 mm vloZenou mezi krokve + tl. 60 mm vioZzenou
mezi rost pro desky SDK.

Hydroizolace

Podlaha suterénu bude vytvofena na zesilené podkladni Stérkopiskové vrstvé viz. skladby, ve které
budou osazeny perforované trubky pro odvodnéni a budou svedeny do jimek pro ¢erpani vody do
deStové kanalizace (provedeno). Hydroizolace neni feSena.

StfesSni konstrukce je doplnéna o kontaktni difzni félii osazenou na krokvich pomoci kontralati. Pod
krokve bude pfi vnitinim povrchu pod SDK pouZita parotésna zabrana s hlinikovou vrstvou.

V koupelnach v 1.NP bude mezi vrstvu kro¢ejové izolace a cementového potéru se svarovanou siti v
podlahach vloZena separacni félie, ktera pfi betonazi potéru zabrani nasati vihkosti do izola¢nich desek.

Podhledy

V prostoru 1.NP a 2.NP je navrzen sadrokartonovy podhled a na Sikmych ¢astech krovu je rovnéz
navrzen sadrokartonovy podhled. }
Tloustka a FeSeni sadrokartonovych desek bude dle pozadavku PBR.

Konstrukce klempirské

Nové klempifské vyrobky budou médéné, provedené dle CSN 73 3610.

Okapovy systém - tj. svody, podokapni Zlaby jsou uvazovany v projektové dokumentaci v médi, kromé
¢asti 3m od zemé, kde jsou osazeny plastové trouby s natérem v barvé médi — Zlaby jiz provedeny.

V pfipadé odvétrani z mistnosti 0,09, bude praduch obezdén a vyzdén nad stfechu jako komin. V tomto
misté bude doplnéno Cu oplechovani. Na kominech budou osazeny obloukové médéné stfisky.

Budou doplnény médéné vnéjSi parapety oken. V misté vikyfu bude doplnéno boéni oplechovani v misté
zlomu stfechy.

Konstrukce truhlarské

Okna jsou v celém objektu provedena, specifikace viz. nize, dvefe budou realizovany v této fazy.

Okna Spaletova, celodfevéna, truhlarsky vyrabéna, ¢lenéna na dvé kfidla jejichz horni ¢ast je
obloukového tvaru, kazdé kfidlo déleno rovnomérné na 1/3 dfevénymi latiCkami.

Zaskleni venkovnich oken jednoduchym skiem.

Zaskleni vnitfnich oken izolaénimi dvojskly, U=1,1 W/m?K.

Vnitfni Spaleta zateplena polystyrénem, natazena sitkou a Stukovana s natérem v barvé bilé

Venkovni dvefe do suterénu a dvefe hlavniho vchodu do budovy budou celodfevéné, ¢lenéné dle PD

z vodorovné kladenych prken s pfekryvem pres sebe, nebo do stromec¢ku, ohrani¢ené rdmem, zateplené
polystyrenem.

Ram bude dfevény, zarubné difevéné, obloukové.

Veskera kovani, kliky a zavésy budou kovarsky vyrobené, natfené matnou ¢ernou barvou a pred vyrobou
odsouhlasené NPU.

Okna i dvefe budou ze smrkového dfeva, vzorky budou odsouhlaseny NPU.

Konstrukce zameénické

Ve stavajicich konstrukcich byly osazeny ocelové valcované nosniky | jako pfeklady nad novymi otvory.
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V suterénu bude provedeno ocelové zabradli u vstupnich schodU, zabradli bude provedeno z ocelovych
trubek a bude opatfeno antikoroznim natérem v éerné barvé — odsouhlasit NPU.

Veskera kovani, kliky a zavésy budou kovarsky vyrobené, natfené matnou ¢ernou barvou a pred vyrobou
odsouhlasené NPU.

Malby s natéry

Truhlarské vyrobky budou z vyroby opatfeny povrchovou Upravou. Zamecénické vyrobky do vnitfniho
prostfedi se opatfi natérem syntetického emailu na zakladni barvu. Zamecénické vyrobky do venkovniho
prostfedi se opatfi antikoroznim natérem, zakladnim natérem a 2x natérem polyuretanového emailu.
Dievéné konstrukce krovu které zistanou pfiznané, budou natfeny lazurovaci barvou — odsouhlasit NPU.
Malby vnitfnich konstrukci: 1x malba vapenna s penetraci roztokem 1:10 a 1x malba vapenna finalni —
vySSi bélost.

Kamenické prace

Obnovu kamennych &lanka osténi vstupu zajisti odborna firma s odpovidajicimi zkusenostmi. Clanky
budou poctivé ocistény, vapenné natéry budou zachovany, detaily oprav budou konzultovany s organy
pamatkové péce pred zahajenim vlastnich stavebnich praci. PoSkozené prvky pfedevsim pravého osténi
vstupniho otvoru do suterénu budou nahrazeny novymi ve stejné Upravé dle pavodnich ¢asti.

Boéni strany suterénnich schodist budou opatfeny vapennou omitkou, boéni strany naslapnych kament
zlstanou viditelné.

Obklady a dlazby

Urci investor, obklady WC, koupelen, Saten — do vySky 2m. Barevnost uréi investor.

Napojeni objektu na inzenyrské sité

Kanalizace je napojena na vefejnou kanalizaci pfes ¢erpaci jimku, voda je do objektu pfivedena stavajici
pFipojkou z obecniho vodovodu. Elektricka energie je napojena na uliéni sit. Napojeni ne vnéjsi sité je jiz
provedeno.

Vnit/mi instalace

Viz samostatné ¢asti dokumentace.

Vnitmi vybaveni

Urci investor.

Zpevnéné plochy

Budou provedeny zpevnéné plochy v rozsahu dle vykresu situace, na jizni strané objektu bude osazena
opérna zed. Dale bude opravena zpevnéna plocha pred objektem (terasa) — vySkrabani a nové
vyspéarovani. Povrchy vnéjSich ploch kolem budovy budou provedeny ze Zulovych kostek a travnatych
ploch, hutnéni podloZi pod zpevnéné plochy pro pochozi dlazby bude na 30 MPa.

e) Tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukci a vypIni otvora

Objekt je v pamatkové z6né mésta Kostelec nad Cernymi lesy, z tohoto divodu nejsou mozné zasahy do
vnéjSich konstrukci objektu (zatepleni apod.). Nové konstrukce (krov a vyplné otvor() splfiuji pozadované

hodnoty prostupu tepla UN pro budovu s pfevladajici vnitfni navrhovou teplotou 20°C byly urceny dle
Tabulky 3 CSN 73 0540-2:2011.
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Vyplné otvora

Okna jsou v celém objektu provedena, dvefe budou feSeny v této fazi.

Budou vyuzity puvodni zaklenky, feSeni zaklenk( okennich nik a preklad( nad okny bylo feSeno v I.
etapé v ramci statického zajisténi objektu.

Okna Spaletova, celodfevénd, truhlafsky vyrdbéna, ¢lenénéa na dvé kridla jejichz horni East je
obloukového tvaru, kazdé kfidlo déleno rovnomérné na 1/3 dfevénymi latiCkami.

Zaskleni venkovnich oken jednoduchym skiem.

Zaskleni vnitfnich oken izolaénimi dvojskly, U=1,1 W/mK.

Vnitfni Spaleta zateplena polystyrénem, natazena sitkou a Stukovana s natérem v barvé bilé

Veskera kovani, kliky a zavésy budou kovarsky vyrobené, natfené matnou ¢ernou barvou a pred vyrobou
odsouhlasené NPU

Venkovni dvefe do suterénu a dvefe hlavniho vchodu do budovy budou celodfevéné, ¢lenéné dle PD

z vodorovné kladenych prken s pfekryvem pres sebe, nebo do stromecku, ohrani¢ené ramem, zateplené
polystyrenem.

Ram bude dfevény, zarubné difevéné, obloukové.

Veskera kovani, kliky a zavésy budou kovarsky vyrobené, natfené matnou ¢ernou barvou a pred vyrobou
odsouhlasené NPU.

Okna i dvefe budou ze smrkového dfeva, vzorky budou odsouhlaseny NPU.

f) Zalozeni objektu s ohledem nainzenyrsko-geologicky a hydro-geologicky pridzkum
Hydrogeologicky priizkum nebyl provadén.
s)] Vliv objektu na zivotni prostredi

Po dobu vystavby dojde k pfechodnému zhorSeni Zivotniho prostfedi. ZhorSeni bude zplsobeno hlukem
a prasnosti pfi provadéni stavebnich ¢innosti. Dodavatel musi zajistit pravidelné ¢isténi vozovky od
necistot zplsobenych stavenistni dopravou. V dobé od 22,00 do 6,00 hodin musi byt dodrzovan no¢ni
klid. Po dohodé s investorem je mozny vikendovy provoz.

Odpad pfi stavebni ¢innosti budou tvofit pfedevsim zbytky stavebnich materialli - dfevo, betonova drt,
cihelny materidl, asfaltové lepenky, obaly od barev apod. Stavebni odpad bude tfidén a odvazen na
skladku. Odpad z provozu objektu bude tfidén, bude ukladan do popelnicovych nadob nebo kontejner(
nebo plastovych pytlt a jeho svoz bude zajiStén pfisluSnou obci nebo méstem dle konkrétniho mista
organizaci, ktera zajistuje likvidaci domovniho a komunalniho odpadu. Splaskové vody budou pfes
¢erpaci jimku svedeny do vefejné kanalizace, vody deStové budou svedeny do deStové kanalizace.

h) Dopravni feSeni
Parkovani vozidel je feSeno na pozemku investora. Zfizeni najezdu, zpevnénych pfistupovych cest,

zpevnénych ploch musi byt provedeno v souladu 810 zékona €. 13/1997 Sb. a dale v souladu s
vyhlaskou €. 268/2009 Sb., resp. vyhl. €. 501/2006 Sb.



