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B SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
Pfislusné body budou prevzaty z projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni, s
provedenim pfipadnych revizi a doplnéni tak, aby z nich vyplyvaly:
a) pozadavky na zpracovani dodavatelské dokumentace stavby,
b) pozadavky na zpracovani planu bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti,
c) podminky realizace praci, budou-li provadény v ochrannych nebo bezpecnostnich
pasmech jinych staveb,
d) zvlastni podminky a poZadavky na organizaci stavenisté a provadéni praci na ném,
vyplyvajici zejména z druhu stavebnich praci, vlastnosti stavenisté nebo poZadavki
stavebnika na provadéni stavby apod.,
e) ochrana Zivotniho prostredi pfi vystavbé.

B.1 Popis uzemi stavby

a) charakteristika tzemi a stavebniho pozemku, zastavéné Gzemi a nezastavéné tzemi, soulad
navrhované stavby s charakterem tzemi, dosavadni vyuziti a zastavénost tizemi,
Aredl zamku se nachazi v zastavéném Uzemi mésta Kostelec nad Cernymi lesy. Aredl

zamku se sklada z nékolika budov, mostli, nadvofi a prikopl. Jedna se o rovinaté i svazité
stavebni pozemky. ReSené Uzemi se nachazi na p.¢. 2561, 2568 a 2730 v katastralnim Gzemi
Kostelec nad Cernymi lesy (670162).

Jedna se o zménu stavajiciho stavu. V provoznim dvore stoji stavajici objekt garazi, ktery
bude nové slouZit jako kotelna na dfevni Stépku. Od kotelny povede teplovod az k samotné
budové zdmku, kde se napoji na stavajici aredlovy rozvod tepla.

Projektova dokumentace je délena na stavebni objekty: SO 01 — Upravy gardzi, SO 02 —
Teplovod, SO 03 — Souvisejici technologické Upravy.

b) udaje o souladu u s tzemnim rozhodnutim nebo regulacnim planem nebo verejnopravni
smlouvou Gzemni rozhodnuti nahrazujici anebo tzemnim souhlasem,
Projekt je v souladu s uzemnim rozhodnutim.

c) udaje o souladu s tzemné planovaci dokumentaci, v pfipadé stavebnich Gprav podmirnujicich
zménu v uzivani stavby,
Projekt je v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci mésta Kostelec nad Cernymi lesy.

Zameér je umistén na stabilizované plose s ozn. VV — plochy obcanského vybaveni, verejné
vybaveni a PH — plochy verejnych prostranstvi, verejna zelen.
VV — Plochy obéanského vybaveni, vefejné vybaveni:

e Hlavni funkéni vyuZiti: zafizeni verejné sprdvy, Skolska, zdravotnicka, socidlni,
kulturni a cirkevni zafizeni.

e Pripustné funkcni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura.

e Podminéné pripustné funkéni vyuZziti: ubytovaci zarizeni, obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb. Vyroba solarni energie — na Uzemi méstské pamatkové zony.

e Nepfripustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny vyse.

PH - Plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen:
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e Hlavni funkéni vyuziti: zamérné zalozené, pripadné zamérné dotvorené plochy
zelené.

e  Pfipustné funkéni vyuziti: -

e Podminéné pfripustné funkéni vyuziti: dopravni a technickd infrastruktura,
drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy,
drobné sportovni a rekreacni zatizeni.

e Nepfripustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyufZiti, které nejsou uvedeny vyse.

Jedna se o zménu stavajiciho stavu. Objekt garazi bude slouzit jako kotelna na drevni
Stépku, vSechny ostatni objekty budou mit funkéni vyuZiti stavajici. Stavba je v souladu s Gzemné
pladnovaci dokumentaci.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych poZadavkul na vyuZivani
uzemi,

Nebyly vydany vyjimky o povoleni z obecnych pozadavkd na vyuziti Uzemi. Projekt je v
souladu s uzemnim planem.

e) informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zdvaznych
stanovisek dotcenych organa,
Podminky zdvaznych stanovisek byly zohlednény a zapracovdny do projektové

dokumentace. Jsou umistény v dokladové ¢asti.

f) vyCet a zavéry provedenych prizkumt a rozbord - geologicky prizkum, hydrogeologicky
prtizkum, stavebné historicky priizkum apod.,
Lokalita préizkumu se nachdzi v Kostelci nad Cernymi lesy. Posuzovana plocha se nachézi

pfiblizné v centru mésta u namésti Smifickych. Geologicky a hydrogeologicky prizkum nebyl
vzhledem k charakteru projektu fe$en. Dle geologické mapy CR se na Uzemi nachazi soudriné
zeminy. Radonovy index na zakladé mapy komplexni radonové informace vychazi nizky.

Geodetické zaméreni aredlu bylo ziskdno od investora. DalSim podkladem nam byla
stdvajici projektova dokumentace. Ke stavajicim objektdim v provoznim dvore nebyla dochovana
projektovd dokumentace, Ci jiné dokumenty. Bylo provedeno zaméreni reSenych objektll a
vizualni prazkum v nékolika etapach.

g) ochrana tGzemi podle jinych pravnich predpisa®”

Pozemek nelezi v Uzemi, které je zvlasté chranéné (ndrodni park, chranéna krajinna
oblast, narodni prirodni rezervace, prirodni rezervace, prirodni pamatka). Na p.c. 2561 se nachazi
2 chrdnéné stromy — Dub na Valech a Liska turecka, které nebudou projektem dotceny.

Redené Uzemi a zplisob ochrany nemovitosti dle CUZK:

e p.¢. 2561 —neplodnd plocha, ostatni plocha
pamatkova zdna, rozsahlé chranéné Uzemi nemovita kulturni pamatka, ochranné
pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zoény, rezervace, nemovité
narodni kulturni pamatky

e p.C. 2568 — zastavéna plocha nadvori



Zamek Kostelec nad Cernymi lesy - vystavba §t&pkové kotelny, revitalizace UT 05/2024

Dokumentace pro provadéni stavby

pamatkova zéna, nemovitd kulturni pamatka, ochranné padsmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky

e p.C. 2730 — zastavéna plocha nadvori
pamdtkova zdéna, pamatkové chranéné Uzemi, ochranné pdasmo nemovité
kulturni pamatky, pamatkové zdény, rezervace, nemovité narodni kulturni
pamatky

Dle platného Gzemniho pldnu mésta Kostelec nad Cernymi lesy je p.¢. 2561 a 2568
nemovitou kulturni pamatkou, p.¢. 2730 je v méstské pamatkové zéné. Zasah do pozemki nebo
nemovitosti s pamatkovou ochranou bude realizovan v co nejmensi nezbytné mire. Budou
vyuZity novodobé zasahy do konstrukci z predchozich rekonstrukci objekt(.

h) poloha vzhledem k zaplavovému tizemi, poddolovanému tGzemi apod.,
V blizkosti stavebniho pozemku se nachazi bezejmenny vodni tok, rybnik a studanka pod

Kosteleckym zamkem. Re$ené misto neni umisténo v zaplavovém lzemi.
Nejedna se o naleziSté nerostll nebo poddolované Uzemi, seizmicky aktivni Uzemi i
Uzemi se sesuvy pudy.

i) vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové poméry v
uzemi,

Stavba ma drobny negativni dopad na Zivotni prostiedi, ale budou vytvoreny takové
podminky, aby se co nejvice minimalizoval. Jedna se o zménu stavajiciho stavu — okolni stavby a
pozemky nebudou projektem ovlivnény. Ulice Pod Valy bude mit jemné zastinén vyhled na
zamek novym kominovym télesem. Jedna se o tfiprdduchovy komin, ktery bude co nejvice
zaclenén do okoli a designu zdmku. Vyhled zulice Pod Valy je jiz zvelké ¢asti zastinén
neudrZovanou zeleni.

Kratkodobé muze dojit ke zvySeni prasnosti pti vystavbé. Nedojde k navySeni intenzity
dopravy v lokalité. Odtokové poméry v Uzemi se vyrazné nezméni. VSechny zasazené vnéjsi
povrchy budou navraceny do plvodniho stavu.

V ramci rozptylové studie bylo provedeno vyhodnoceni stavajici imisni situace (dle
podkladd CHMU) a dale vliv provozu zaméru. Podle CHMU jsou v uzemi splnény viechny
sledované imisni limity. Vlivem provozu kotelny nebylo zaznamenano prekroceni imisnich limitd
pro Zadnou ze sledovanych imisnich charakteristik. Zdmér je z pohledu vlivu na kvalitu ovzdusi
akceptovatelny.

i) pozadavky na asanace, demolice, kaceni drevin,
Asanace, demolice a kaceni drevin nebude feSeno. Trasa stavebniho objektu SO 02 -

Teplovodu je vedena tak, aby co nejméné zasahovala do stavajici vzrostlé zelené. Prochazi pod
zpevnénou plochou, ohradni sténou, svahem svykacenou zeleni, zatravnénym ndsypem a
pfikopem. VSechny zasazené vnéjsi povrchy budou navraceny do plvodniho stavu.
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k) pozadavky na maximalni docasné a trvalé zabory zemédélského plidniho fondu nebo
pozemkdt uréenych k plnéni funkce lesa,
Jedna se o zménu stavby v centru mésta Kostelce nad Cernymi lesy. Stavebni pozemek

neni chranén zemédélskym padnim fondem (ZPF). Pozemky urcené k plnéni funkce lesa se
nevyskytuji.

1) tzemné technické podminky - zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé,
Zamecky areadl je napojen na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu.

Upravy garazi (SO 01) a objekt dilen (SO03) je umistén v provoznim dvore, ktery je
napojen mistni komunikaci na ulici Ceskobrodskou — silnice II. t¥idy. Objekt zdmku (SO 03) je
komplex budov, které jsou napojeny také na ulici Ceskobrodskou.

Upravy garad#i (SO 01) jsou vsoucasnosti napojeny na elektfinu. Nové bude objekt
napojen na arealovou kanalizaci a vodovod. Bude z néj veden novy teplovod (SO 02).

Stavebni objekty SO 03 jsou v soucasnosti napojeny na elektfinu, slaboproudé vedeni,
vodovod a kanalizaci. Nové bude objekt dilen a zamek napojen na novy teplovod (SO 02).

Re$ené stavebni objekty nejsou bezbariérové Feseny. Provozni dvir ani dal3i feSené
prostory nejsou pfristupné verejnosti. Jednd se o technické prostory jako strojovny, kotelny,
gardze nebo dilny, které nemohou obsluhovat osoby se snizenou schopnosti pohybu ¢i orientace.

Z hlediska uZivani osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace ve smyslu
vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové
uzivani staveb, dle §2 zdmér nezapada do kategorizace. Novy stav nebude bezbariéroveé resen.

m) vécné a ¢asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice.
Projektové dokumentaci nepredchazi zadné vécné nebo Casové vazby ani podminujici,
vyvolané nebo souvisejici investice.

n) seznam pozemkui podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba provadi,
Stavebni pozemek tvofi parcely umisténé v areadlu zamku. Katastralni Uzemi: Kostelec nad

Cernymi lesy (670162).
Parcely dotéené stavbou a zafizenim stavenisté:

p.C. ZpUsob vyuZiti Druh pozemku Vyméra
p.C. 2561 neplodna plda ostatni plocha 9544 m?
p.C. 2568 - zastavéna plocha a nadvori 6724 m*
p.¢. 2730 - zastavéna plocha a nadvofi 2549 m?

o) seznam pozemkt podle katastru nemovitosti, na kterych vznikne ochranné nebo
bezpecnostni pasmo.
Pozemky, na kterych je stavajici a nové vzniklé ochranné pasmo technické infrastruktury

jsou totozné jako v bodu B.1. m). V k. 0. Kostelec nad Cernymi lesy (670162).
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B.2 Celkovy popis stavby

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby; u zmény stavby udaje o jejich soucasném stavu,
zavéry stavebné technického, pfipadné stavebné historického prizkumu a vysledky statického
posouzeni nosnych konstrukci,

Zména stavajici stavby, ktera je délena na 3 stavebni objekty:

e SO 01 - Upravy garaii

e SO 02-Teplovod

e SO 03 —Souvisejici technologické Upravy

Upravy garazi (SO 01) jsou v dobrém technickém stavu bez zjevnych statickych a jinych

poruch. Kotelna v dilnach (SO 03) a kotelna v zamku (SO 03) jsou v dobrém technickém stavu bez
zjevnych statickych a jinych poruch. Sklad LTO (SO 03) se zda byt znacné zdegradovany. Je vihky,
funkce hydroizolacniho natéru jiz neni zcela funkéni a na stropni konstrukci vznikd kondenzace.
Doporucujeme provést statické posouzeni objektu. Revitalizace tohoto objektu neni soucasti PD.
Timto objektem pouze prochazi téleso teplovodu.

b) ucel uzivani stavby,

Upravy garaii (SO 01) jsou uZivany ke skladovéni, stejné i demolovany ocelovy pfistiesek.
Nové bude stavebni objekt uzivan jako kotelna na drevni stépku.

Kotelna v dilnach (SO 03) je uZivana k vytapéni objektu dilen. Jedna se o uhelnou kotelnu.
Nové bude prostor uZivan jako propojovaci misto nového teplovodu srozvodem tepla po
objektu.

Sklad LTO (SO 03) je uzivan jako sklad lehkych topnych oleji. Nové bude objekt vyklizen
od zasobnikl a ponechan prazdny.

Kotelna v zamku (SO 03) je uZivana k vytapéni vétsiny aredlu zamku. Jedna se o kotelnu
na lehké topné oleje. Nové bude uZivana jako propojovaci misto nového teplovodu s rozvodem
tepla po objektu ¢i arealu.

c) trvala nebo docasna stavba,
Trvald stavba.

d) informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych pozadavkt na stavby a
technickych pozadavkl zabezpedujicich bezbariérové uzivani stavby,

Pfedmétnd stavba neobsahuje vyjimky ztechnickych poZadavkd na stavby ani z
technickych pozadavkl zabezpecujicich bezbariérové uzZivani stavby.

e) informace o tom, zda a v jakych c¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky zavaznych
stanovisek dotéenych organa,

Podminky zdvaznych stanovisek byly zohlednény a zapracovdny do projektové
dokumentace. Stanoviska jsou umisténa v dokladové ¢asti.

f) ochrana stavby podle jinych pravnich piedpist®,

Neni pozadovana ochrana uUzemi podle jinych pravnich predpist. Jednda se o stavby
umisténé v méstské pamatkové zéné a nékteré stavebni objekty jsou nemovitou kulturni
pamatkou. Viz. bod B.1 f).



Zamek Kostelec nad Cernymi lesy - vystavba §t&pkové kotelny, revitalizace UT 05/2024
Dokumentace pro provadéni stavby

g) navrhované parametry stavby - zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti apod.,

SO 01 — Upravy garazi: Stavajici stav Navrhovany stav
e Zastavéna plocha: 156,1 m? 193,6 m’
e Obestavény prostor: 651,58 m* 585,5 m?
e UZitna plocha: 138,4 m? 176,9 m?

Pozn. Zastavéna a uZitna plocha v navrhovaném stavu je zapoctena v¢. venkovnich
ploch pro akumulaéni nadrze a ndsypku paliva. Obestavény prostor je pocitdn bez
zakladovych konstrukci.

SO 02 — Teplovod:
Material: ocelové predizolované potrubi, dimenze: 2x DN 150/315, PUR 69mm,
délka: cca 230m. Potrubi je vedeno pod Urovni terénu v nezdmrzné hloubce.

SO 03 — Souvisejici technologické Upravy:

Kotelna dilny  Sklad LTO Kotelna zamek
e Zastavénd plocha: - 183,3m’
e Obestavény prostor: - 997,5m? -
e Uzitna plocha: 41,8 m? 160,7 m? 233,9 m?

Pozn. Kotelna vdilndch a zamku je specifikovdana pouze v mnoistvi dotéenych
mistnosti projektem — nejednda se o kompletni budovy.

h) zékladni bilance stavby - potfeby a spotfeby médii a hmot, hospodafeni s de$tovou vodou,
celkové produkované mnoistvi a druhy odpadd a emisi, tfida energetické narocnosti budov
apod.,

Upravy garad# (SO 01) jsou vsoucasnosti napojeny na elektfinu. Nové bude objekt
napojen na arealovou kanalizaci a vodovod. Bude z néj veden novy teplovod (SO 02).

Stavebni objekty SO 03 jsou v soucasnosti napojeny na elektfinu, slaboproudé vedeni,
vodovod a kanalizaci. Nové bude objekt dilen a zamek napojen na novy teplovod (SO 02).

Zakladni bilance stavebnich objektd budou definovany v ¢éasti PD: Technika prostiedi
staveb.

Do nakladani s destovymi vodami nebude zasahovano. Jedna se o stavajici stavby nebo
komunikace, zpevnéné a nezpevnéné plochy, které budou navraceny do plvodniho stavu.
Redené stavebni objekty nebudou produkovat odpady, jednd se o kotelny. Tfida energetické
narocnosti nebude stanovena, jedna se o stavajici objekty.

i) zakladni predpoklady vystavby - ¢asové tdaje o realizaci stavby, Clenéni na etapy,
Stavba je ¢lena na stavebni objekty:
e SO 01 - Upravy garazi
e S002-Teplovod
e SO 03 —Souvisejici technologické Upravy

Stavebni i inZenyrské objekty budou realizovany postupné v jedné etapé.
Realizace projektu bude probihat od 06/2024 do 10/2024.
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j) orientacni naklady stavby.
Predpokladané naklady stavby: 20 mil. K¢.

V Brné dne 21.05.2024 Ing. Jan Cutek, Ing. Iva Paulova



